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ANEXO V

ORGAMENTO ESTIMATIVO, COMPOSIGAO DOS CUSTOS

Concorréncia Integrada 90002/2026

Processo n°® 23089.012882/2026-76

Objeto: Contratacdo de obra na modalidade concorréncia integrada para através de empresa
especializada na prestagao de servigos de elaboracao de projeto basico e executivo e execugédo
de obra com fornecimento de mé&o de obra, materiais e equipamentos, reformar o telhado no
prédio Il da unidade Talim do campus S&do José dos Campos da UNIFESP, sem regime de
dedicacao exclusiva de méo de obra

A pesquisa de precos foi elaborada de acordo com a Instru¢do Normativa SEGES /ME N° 65,
de 7 de julho de 2021

Art. 3° A pesquisa de pregos sera materializada em documento que contera, no minimo:

|- descrigdo do objeto a ser contratado;

Il - identificagdo do(s) agente(s) responséavel(is) pela pesquisa ou, se for o caso, da equipe de
planejamento;

Il - caracterizagdo das fontes consultadas;

IV - série de pregos coletados;

V - método estatistico aplicado para a definicdo do valor estimado;

VI- justificativas para a metodologia utilizada, em especial para a desconsideragdo de valores
inconsistentes, inexequiveis ou excessivamente elevados, se aplicavel;

VIl - memoéria de calculo do valor estimado e documentos que lhe dao suporte; e

VIiI - justificativa da escolha dos fornecedores, no caso da pesquisa direta de que dispde o inciso
IV do art. 5°.

Critérios

| - descricdo do objeto a ser contratado

Contratacao de obra na modalidade concorréncia integrada para através de empresa
especializada na prestacao de servicos de elaboracao de projeto basico e executivo e
execucao de obra com fornecimento de mao de obra, materiais e equipamentos,

reformar o telhado no prédio Il da unidade Talim do campus Sao José dos Campos da
UNIFESP, sem regime de dedicacao exclusiva de mao de obra

Il - identificagdo do(s) agente(s) responsavel(is) pela pesquisa ou, se for o caso, da equipe de
planejamento;

Armindo Pereira Cabral Filho

Marina Perim Lorenzoni

Il - caracterizacao das fontes consultadas
Para o levantamento de precos foi realizada pesquisa em meio:
Ambiente virtual

- através do endereco eletronico https:/lorcafascio.com/ portal em que sao publicadas
as Tabelas referenciais de custos para servigos de projetos e obras.

Pesquisa de mercado

- levantamento de precos junto a empresas que atuam no mercado de servicos de
engenharia e execucao de obras



IV - série de pregos coletados;

Série de precos foram levantadas no periodo entre 04/05/2026 a 25/05/1026, conforme
demonstrados na planilha que segue abaixo.

O orcamento para os servigos de projetos, itens de 1 a 7, foram obtidos através de
portal via web onde estao disponibilizados os custos praticados nas tabelas publicas
referéncias, em observancia ao Art. 3° do Decreto 7.983.

O orcamento para os servicos de execucdo da obra, item 8, considerando que ndao ha
projeto executivo com os quantitativos consolidados para a composicao dos valores
via sistemas referenciais, foi realizada pesquisa de mercado junto a empresas
especializadas, desse modo a apuracao dos valores estimados ocorreu de acordo com
0 anteprojeto enviado as empresas.

V - método estatistico aplicado para a definicdo do valor estimado;

Para efeito de calculo, adotou-se a média dos precos obtidos na pesquisa, conforme
segue a planilha detalhada abaixo:

As informacgdes levantadas estéo expressas na tabela abaixo, a descri¢édo do item segue
transcrita com teor exato ao disponibilizado pela fonte de consulta.

ELABORACAO DOS PROJETOS
UNIDADE
ITEM[CODIGO [TABELA |[DATA |[ESPECIFICACAO DE QUANTIDADE [VALOR VALOR
UNITARIO  [TOTAL
MEDIDA
Projeto de arquitetura da 2
1 |ooo103  [sBC 0412026 [ 10110 C¢ m 1.345,25 R$ 14,30 R$ 19.237,08
> 041009 [SBC 0412026 Z{r";ﬁ;‘;gr‘;'gf:“;‘i';f°es gerais .. 1.345,25 RS 15,37 RS 20.676,49
3 |ooo33s  [sBC 0412026 [Projeto SPDA m? 1.345.25 R$ 10,31 RS 13.869,53
4 000038 SBC 04/2026 Projeto executivo estrutural m? 1.345,25 R$ 22,94 R$ 30.860,04
5 |ooosa12 [sBC 0412026 [Projeto de fundagdes m? 1.345.25 R$ 19,49 RS 26.218,92
6 [0117.161 [CPOS  [04/2026 Z‘;\°§f)tr‘r’n§’:g°:5“’° de climatizagao |, ijage  |a R$ 3.103,14 |R$ 12.412,56
7 lo117121 |cPos  [oai2026 e'l‘:ﬁ;g:’;f;";‘;'r‘g’aﬁ 'Rgta'a‘?“s unidade 14 R$ 1.757,15 |RS 7.028,60
VALOR TOTAL ESTIMADO PARA OS PROJETOS RS 130.303,22
EXECUCAO DOS SERVICOS
UNIDADE
ITEM[EMPRESA DATA [ESPECIFICAGAO DE QUANTIDADE [VALOR VALOR
UNITARIO  [TOTAL
MEDIDA
51 AICRAM ENGENHARIA Execucao de obra de reforma de unidade 11 R$ R$
1 lTpa telhado 1.997.274,00 [1.997.274,00
52 DRX ENGENHARIA Execucao de obra de reforma de unidade 1 R$ R$
2 |Tpa telhado 1.763.896,50 [1.763.896,50
83 CONSTRUTORA Execucao de obra de reforma de unidade 11 R$ R$
3 |OBRAVALE - EPP telhado 1.876.530,00 [1.876.530,00
- R$
VALOR TOTAL ESTIMADO PARA EXECUCAO DOS SERVICOS (com BDI) £ 879.233,50




e Composicao do BDI de Obra e Material:

1. Para a composigdo da tabela do BDI que devera ser adotado para a contratacao foi
utilizado como referéncia as orientagGes para Elaboragéo de Planilhas Orgamentarias de
Obras Publicas (T CU), disponivel em https:/portal.tcu.gov.br/orientacoes-para-elaboracao-
de-planilhas-orcamentarias-de-obras-publicas.htm, e o acérddo TCU - Plenério n°
2622/2013.

2. Despesas com a administragdo central, Seguros + garantias contratuais e Risco

Conforme a tabela abaixo baseada no Acordao 2.622/2013, para a definicdo do percentual a ser
aplicado na Administragao Central (AC), seguros + garantias contratuais (S e G) e Risco (R), foi
considerado dentre as tipologias da tabela a que esta equipe de planejamento entende melhor
representar os servigos que compdem o objeto do presente estudo, adotando-se entdo a
natureza dos servicos de construcao de edificio, padrdo médio.

IADMINISTRAGAO [SEGURO +

CENTRAL GARANTIA RISCO

TIPOS DE OBRA
10 ol e e e . |ao
Quartil Médio QuartiIQuartiI'vIecjlo QuartillQuartil Médio Quartil

CONSTRUGCAO DE EDIFiCIOS  [3,00% [4,00%5,50% [0,80% (0,80%|1,00% [0,97% |1,27%|1,27%

CONSTRUCAO DE RODOVIAS

E FERROVIAS 3,80% 14,01%|4,67%0,32% |0,40%0,74% /0,50% |0,56%0,97%

CONSTRUGAO DE REDES DE
IABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETADEESGOTO E
CONSTRUGOES CORRELATAS

3,43% 14,93%6,71% |0,28% [0,49%|0,75% [1,00% (1,39%|1,74%

CONSTRUCAO E
MANUTENCAO DE ESTAGOES
E REDES DE DISTRIBUICAO DE
ENERGIA ELETRICA

5,29% 15,92%|7,93% |0,25% |0,51%0,56% |1,00% [1,48%|1,97%

OBRAS PORTUARIAS,

MARITIMAS E FLUVIAIS 4,00%(5,52%(7,85% (0,81  |1,22%]1,99% |1,46% [2,32%(3,16%

Fonte: Acordao 2.622/2013 — Plenario

Portanto serdo adotados os seguintes percentuais:

DESCRICAO BDI
R  [TAXA DE RISCO 1.27%
S e G[TAXA DE GARANTIA E SEGUROS 0,80%

AC [TAXA DE RATEIO DA ADMINISTRAGAO LOCAL (OU CENTRAL)4,00%

¢ Despesas financeiras e Lucro

Conforme a tabela abaixo, também obtida com base no Acordao 2.622/2013, para a definicdo do
percentual a ser aplicado nas Despesas financeiras (DF) e Lucro (L), sera adotada a natureza
dos servigos de construgéo de edificio, padrao médio.

DESPESA

FINANCEIRA LUCRO

TIPOS DE OBRA

1° <4 13° 1° < 130
QuartiIMedIO QuartilQuartil Médio Quartil




ICONSTRUGAO DE EDIFiCIOS 0,59% [1,23%|1,39% (6,16% [7,40%]|8,96%

CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 1,02% [1,11%(1,21% |6,64 % |7,30%8,69%

CONST RUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO
DE AGUA, COLETA DE ESGOTO E 0,94% 0,99%(1,17% (6,74 % 8,04%9,40%
CONSTRUCOES CORRELATAS

CONSTRUCAO E MANUTENGAO DE ESTACOES E

~ . 0, 0, 0, 0, 0, 0,
REDES DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA [-01% [1.07%/1.11% 8,00% 8,31%9,51%

OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 0,94% 1,02%|1,33% (7,14% (8,40%]|10,43%:

Fonte Acordéo 2.622/2013 — Plenéario

Portanto serdo adotados os seguintes percentuais:

DESCRICAO BDI

DHTAXA DE DESPESAS FINANCEIRAS|1,23%

L |[TAXA DE LUCRO 7,40%!

* PIS e COFINS

Conforme as Orientacdes para Elaboracéo de Planilhas Orgamentérias de Obras Publicas do
TCU, no caso de execugao de obras publicas, aplica-se o regime cumulativo de apuragéo de PIS
e COFINS, cujas aliquotas maximas sao de, respectivamente, 0,65% e 3%, incidentes sobre o
preco de venda da obra.

Neste sentido, serdo adotados:

DESCRICAO|BDI

IICOFINS 3,00%!

I|PIS 0,65%

o ISSON

A tabela abaixo apresenta o ISS para os servigos objetos do contrato para o municipio de Sdo
José dos Campos

7. Servigos relativos a engenharia, arquitetura, geologia, urbanismo, construgio civil, manutengo,
limpeza, meio ambiente, saneamento e congéneres.
7.01 - Engenharia, agronomia, agrimensura, arquitetura, geclogia, urbanismo, paisagismo e congéneres. 50

Execugdo, por administragio, empreitada ou subempreitada, de obras de construgdo civil, hidrdulica ou ekétrica
& de outras obras semelhantes, inclusive sondagem, perfuragio de pogos, escavagdo, drenagem e imgagao,
7.02- terraplanagem, pavi ¢8o, tagem e a instalagdo e montagem de produlos, pegas e equipamentos 30
(exceto o fornecimento de mercadorias produzidas pelo prestador de servigos fora do local da prestacio dos
senvicos, que fica sujeito ao ICMS).

Elaboragao de planos diretores, estudos de viabilidade, estudos organizacionais e oulros, relacionados com

7.03 - abras e senvigos de engenharia; elaboraco de anteprojetos, projetos basicos e projetos. executives para trabalhos 30
da engenharia.
7.04 - Demoligio. 30
Reparagio, conservagio e reforma de edificios, estradas, pontes, portos e congéneres (exceto o ft
7.05 - de mercadorias produzidas pelo prestador dos serviges, fora do local da prestago dos servigos, que fica sujeito 30
a0 ICMS),

httpsi//servicos2.sjc.sp.gov.br/legislacao/Leis%20Complementares/2003/272 pdf

Conforme Ac6rddo N° 2622/2013 - TCU - Plenario, deve ser considerado 40,0% de mao de obra
aplicado sobre 0 ISS (Imposto Sobre Servigos), portanto deve ser adotado o percentual de 1,2%.

Tabela resumo de parametros para o célculo do BDI:

DESCRICAO BDI




R TAXA DE RISCO 1.27%

S e G|TAXA DE GARANTIA E SEGUROS 0,8%

DF |TAXA DE DESPESAS FINANCEIRAS 1,23%

AC [TAXA DE RATEIO DA ADMINISTRAGAO LOCAL (OU CENTRAL)l4,00%

L TAXA DE LUCRO 7,40%
COFINS 3,00%
PIS 0,65%

% ISSQN DO MUNICIPIO(*) 40% do ISS do

0,
munici pio 1.20%

BDI = 21,20%

Para obtencao do percentual do BDI, foram lancados os valores da tabela na formula utilizada
para o calculo do BDI, de acordo com Acordao n° 325/2007-Plenéario, onde:

AC = taxa representativa das despesas de rateio da administracéo central;
R = taxa representativa de riscos;

S = taxa representativa de seguros;

G = taxa representativa de garantias;

DF= taxa representativa de despesas financeiras;

L = taxa representativa do lucro/remuneracéo;

| = taxa representativa da incidéncia de tributos.

(14+(AC+S+R+G)(1+DF)(1+1)
(1-1)

BDI = 1 [(x100

Ajustadas as planilhas conclui-se o BDI informado no projeto executivo da reforma encontra-se
dentro dos valores praticados pelo mercado, deste modo sera utilizado como referéncia para
a composicao do valor estimado para a concorréncia.

CONCLUSAO
A equipe de planejamento para a obteng&o do valor estimado da concorréncia integrada
mediante os documentos técnicos disponievis realizou a composicéo de valores utilizando para

0s projetos as tabelas referéncia e para a execucéo da obra o valor de mercado com base no
memorial descritivo construido para a o certame.

A equipe de planejamento também elaborou a composi¢ao para se estimar o BDIem
conformidade com a legislacao aplicavel.

Durante os trabalhos a equipe de planejamento verificou se estavam sendo atendidos os
preceitos legais estabelecidos no Decreto n°® 7.983, de 2013, Ac6rdao n° 2.622/2013 e
legislacdes correlatas.

Resultando,
PROJETOS R$ 130.303,22
EXECUCAO DA OBRA R$ R$ 1.879.233,50

VALOR TOTAL ESTIMADO PARA A CONCORRENCIA R$ 2.012.536,72

A equipe de planejamento conclui que o valor estimado corresponde ao valor de mercado
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Documento assinado eletronicamente por Debora Nunes Lisboa, Administradora, em
10/06/2026, as 09:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°,
do Decreto n°8.539. de 8 de outubro de 2015.

I "https://sei.unifesp.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0" informando o cédigo verificador
3344711 e o codigo CRC65F012A2.

Ref eréncia: Processo n° 23089.012882/2026-76
Especificacdo do Processo: Telhado prédio Il Talim

Descricido do documento: Orcamento estimativo e composicido de custos
SEIn® 3344711


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://sei.unifesp.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

	Anexo DEPTO ADMINISTRATIVO - SJC 3344711

